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Un nuovo modo di vivere Asti, un nuovo modo di vivere l'eta avanzata

L'abitare della longevita nei progetti di rigenerazione urbana

Pietro Nicolazzi - Koa Advisory
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DA DOVE NASCE QUESTO INTERVENTO

Il punto di contatto

Sono Pietro Nicolazzi, CEO di Koa Advisory, e sono Pideatore, lo
sviluppatore di THE KEY Asti.

THE KEY, ad Asti, nell’area storica Sacla, con il sistema Redivivus
nasce per restituire alla citta verde, natura e spazi di vita. Ma il
vero punto di contatto con questa conferenza ¢ il centro
diagnostico e il centro fitness dedicati alla longevity che abbiamo
inserito nel progetto: diagnostica, prevenzione e movimento, in un
luogo restituito alla natura — il passo piu importante, credo, per
arrivare a un'etd avanzata in modo autonomo e felice. E qui che
ho conosciuto il dott. Gorgoni, che oggi mi ha invitato con voi.

“Non demoliamo per ricostruire dal nulla: restituiamo valore a cio che esiste.” — Redivivus™
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http://www.koaadvisory.com/

Non e una ristrutturazione

Con Redivivus™ non parliamo di normali ristrutturazioni: ci LA RIQUALIFICAZIONE NON HA LIMITI DI APPLICAZIONE
occupiamo delle aree colpite da deindustrializzazione e
abbandono —quasi sempre nate nella vecchia periferia o o

_ _ _ _ o ' o Aree commerciali
cittadina, diventata poi centro citta con |'ampliarsi delle nostre Ly
citta.

g Studentati
h L'esempio: I'area Sacla di Asti

Il piu classico esempio dell'evoluzione industriale cittadina: nata fuori ﬂ
citta, oggi e centro.

ﬂ Hotel e accoglienza

E perché no: la senior housing puo essere uno dei motori della

riqualificazione. v Senior housing
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LA TESI

La rigenerazione urbana non e solo una risposta al
commercio e all'ospitalita: e anche la risposta piu concreta
alla domanda di nuovi modelli abitativi per la terza eta.

Le stesse aree dismesse che rigeneriamo per hotel, retail e cultura possono ospitare un modo
diverso di invecchiare: autonomo, dignitoso, dentro la citta e non ai suoi margini.
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REALIZZAZIONE SENIOR HOUSE PROVINCIA DI PADOVA

Una casa per |'eta adulta

7 piani -piano terra comune + 6 residenziali -58 appartamenti Piano 6 Autonomi
10 app.

/ﬁ‘ 35 mq a testa

Appartamento privato, non stanza. 10app.

Piano 5 Autonomi

@Y Infermeria 24h -100mq

v

Piano 4 Autonomi -Infermeria
Piano 4: sorveglia i semi-autonomi, su 8 app.

richiesta anche gli autonomi.

l'l 120cm, zero barriere Piano 3 Semi-autonomi - 24h
10app.

Ogni porta, ogni piano.

. Piano 2 Semi-autonomi -24h
@ Breve o lungo termine 10app.

Residenzialita flessibile.

Piano 1 Semi-autonomi -24h

10 app.

Esempio reale con investimento privato.

Piano Terra Aree comuni
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GLI SPAzI

Stare bene, non solo essere assistiti

1

Cucina intema con cuoco

Pasti quotidiani, non catering esterno.

H

Salacinema

Cultura e intrattenimento in casa.
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Sala burraco

Socialita e gioco, ogni giorno.

o

Servizio autista

Autonomia negli spostamenti in citta.

o

Sala conversazione, con
caminetto

Uno spazio comune informale, non clinico.

S

Giardino intorno alla casa

Verde accessibile da ogni piano.

07 -GLI SPAZI



MOVIMENTO
OGNI GIORNO
UNA VITA
MIGLIORE

Benessere
in ogni eta

vr':l'J HAZIONE
BENESSERE
INSIEME







"l cinema
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euna finestra
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ACCESSIBILITA E CURA

Progettato peril corpo che cambia

Non una struttura sanitaria travestita da casa, ma una casa che non tradisce chi la abita quando
l'autonomia cambia nel tempo.

l-l Zero barriere architettoniche M Mobili per la semi-degenza

N4

Con Pianca Spa e Favero Health Projects: sedute e letti a
comando autonomo, chiavi in mano sulla parte sanitaria.
Presentato al Salone del Mobile di Milano.

Porte da 120 cm su ogni piano, nessuna eccezione: la casa non
impone rinunce.

ﬂ Infermeria 24h @ Residenzialita flessibile

Presente dove serve — nei piani semi-autonomi — non diffusa Breve o lungo termine: la casa si adatta alla fase di vita, non
ovunque. viceversa.
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SENIOR HOUSE SENIOR HOUSE
APPARTAVENTO - 2LETTI AFPARTAVENTO - 1LETTO
35 m? 35 m*

INGRESSO AMPIO NGRESSO AMPIO
LUCENETTA 120 cm LUCE NEITA \20 cm
SENZA BARRIERE ARCHITETTONICHE SENZA BARRIERE ARCHITETTONICHE N
0 i 1 2] @
SPAZI PENSATI PER IL BENESSERE ’[\] Senzabarriere Oocda grande Angoto cottura J 02 lett Com fort, autonomia VIVERE BENE
Ql architettoniche } .o e, eaccessibile attrezzato (secondo esigenza) eindipendenza X bt

OGNI GIORNO






IL VALORE DELL'ESTERNO

Fuori, ma protetti

Il giardino non e un accessorio: fa parte del piano di cura, per il corpo e per il ritmo delle giornate.

i i i = L Attivita e training
Il ritmo circadiano Passeggiare in sicurezza 'l l- .
y) all'aperto

La luce naturale scandisce le giornate: Percorsi interni alla proprieta, Spazi pensati per il movimento, con

aiuta il sonno, l'umore e il benessere sorvegliati: la liberta di camminare possibilita di allenamento nelle stagioni
generale, specialmente nella terza eta. senza rischi, senza bisogno di essere piu favorevoli.

accompagnati.
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IL METODO

Redivivus™

"che torna a vivere"

Rigenerare Ridurre Valorizzare
Nuovo valore da cio che esiste, senza Meno cemento, meno traffico, meno Ambiente, cultura, lavoro e comunita
consumo di suolo. impatto. restituiti alla citta —a ogni eta.

Ideato e fondato da Pietro Nicolazzi, Redivivus ™ e il metodo proprietario di Koa Advisory per la rigenerazione

urbana sostenibile — e, con questo intervento, per un nuovo modo di abitare la longeuvita.
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DALL'IPOTESI AL TERRITORIO

Il patrimonio ASL come opportunita

Ex ospedali, ex infermerie, immobili sanitari dismessi: un
patrimonio pubblico spesso fermo, nel cuore delle citta, con le
caratteristiche giuste per diventare senior house — vicino ai
servizi, dentro il tessuto urbano, non isolato.

Non si tratta di mera speculazione edilizia — vendere, “Lepersone malate vanno
cambiare destinazione d’uso, sperare in un acquirente curate. Lepersone autonome
improbabile. Serve una formula diversa: evitare alle persone hanno bisogno di un altro
ancora autonome lo stazionamento in RSA, che non fa che

) . luogo: dove il morale, la
accelerarne I'invecchiamento.

compagnia e il benessere
ﬂ Il caso: I'ex ospedale del centro di Asti proteggano mente e corpo.”

Un immobile dismesso in pieno centro storico. Ne stiamo discutendo
con il dott. Gorgoni: un possibile primo caso reale del modello.
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UN’ULTIMA ISPIRAZIONE

Sono andato a visitare lo studio del maestro Plessi. Chiacchierando con sua
moglie, mi ha spiegato la teoria di Venezia e la visione del maestro: un uomo
autonomo, forte, che ha vissuto appieno la sua vita fino a 86 anni.

A Venezia si dice: non stare a fare onde.
Fabrizio Plessi ha passato la vita a gettare
un sasso nell’acqua — e a guardarla

Ci ha lasciati lo scorso agosto, a 86 anni, dopo aver insegnato che I’acqua |
ferma non racconta nulla. Oggi tocca a noi: lasciare che tutto scorra cosi P

com’e, o gettare la nostra pietra per far muovere di nuovo questa citta.

Fabrizio Plessi, nel suo studio
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1mp}egno, Volontg. e riso:
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E come il sasso nell’acqua, serve qualcuno che faccia le o
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EX OSPEDALE $i* %
CIVILE DI ASTI S8 e

DAL PASSATO UNA NUOVA VITA

Rigenerazione urbana, sociale e sostenibile
nel cuore della citta

(fino a 7 piani) T

Corpo principale storico
(con chiostro)

“Un luogo nato per prendersi cura
delle persone torna a prendersi
cura della citta.”

Manica Prandone *
(ex scuderie)

ASTI, SEMPRE PIU VIVA

L
At ;

STATO DI FATTO MASTERPLAN DI RIGENERAZIONE

M 3 i — - ; 3

SRS IS VA MATTEO PRANDONE ? PRINCIPALI CORPI DI FABBRICA {CONCEPT) : s v % ,

v — > (secondo documentagione ASL e Politecnico di Torino) VIA MATTEO PRANDONE o E ?§§[OR HOUSE
- e — ‘ 2
i Residenze per anziani attivi

o Corpo principale (fino a7 piani) Spazi comuni
Ristorazione, benessere
Ala storica con chiostro (vincolata)
STUDENT HOUSE

& CO-WORKING

1/3

Camere e mini appartamenti
Aule studio, coworking
Mensa, spazi eventi

Manica Prandone {ex scuderie)

Ex reparto infettivi

Corpo a 4 piani

CORSO ALLA VITTORIA

RESIDENZE
1/3

-

g
. CORSO ALLA VITTORIA -

Ex centrale termica e altri fabbricati

&
oy Rkl % I y = SPAZI COMUNI
i VIA LEONARDO BOTALLO N VIA LEONARDO BOTALLO Corts, giardini, percorsi
r L ) — W - tne = B T Connessioni alla citta
0 » © 100m Planimetria stato di fatto @ 0 25 50 10om  Planimetria di progetto (concept)
@ i J L J {fonte: ASL AT, Poltecnico 6 Torino) o I N J (Rispetto delle volumetrie esistent))

VISTE E RENDER DI PROGETTO (concerr - s

TESSA VOLUMETRIA)

Ingresso principale da Corso alla Vittoria
(facciata restaurata)

Residenze
Vivere la citta, in un luogo unico

Senior House
Benessere, socialita, autonomia

Student House & Co-working
Ingresso da Via Botalio

Appartamenti di varie metrature

Superficie fondiaria: circe J3.000 m®
(fonte: ASLAT)

Volume esistente: circa 107.000 m*
(oltre 110.000 m’)
(fonte: Gazzetta Ufffcialel

Edifici: da 1 a 7 piani fuori terra
Parte storica vincolata

dalla Soprintendenza

Destinazioni ammesse (secondo docunentaziore ASL):
residenziale, diezionale. turistigo-ricettiva,

“Conservare la storia,
creore opportunita,
costruire comiznila.’

Corti interne - natura, benessere, relazioni

UNA CITTA NGLLA CITTA

3 funtiOni integrate "Persone,
‘ ﬁ Valore storico e identita spazi, f uturo.
Tutto qui.”
Inclusione fitergenera2 *onale
Spaz aperti alb dltadinanza
Sostenibilita arnbientah
3 Nuova vita per Asti ASTI

SENPRE Plu VIVA

STUDIO DI FATTIBILITA E VISIONE STRATEGICA - NON UN PROGETTO ESECUTIVO

Fonti: ASL AT, Gaxaetta Ufficiale, Politecnico di Torino (tesi 2025 e precedents), Comune di Asti



KOA

ADVISORY

URBAN REBIRTH - REDIVIVUS™

Grazie
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